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für das Gebiet "Zwischen Augsburger Straße, Holzgasse,
An der Gebhalde und Badstraße"

ÄNDERUNG
im Bereich des Grundstücks Flur. - Nr. 827, Gemarkung Weißenburg

Deckblatt vom 18.01.2024

C  VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERKLÄRUNG

B  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Der Stadtrat der Stadt Weißenburg i. Bay. hat in seiner Sitzung vom 06.07.2023 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die
     Änderung des Bebauungsplanes Nr. 3 für das Gebiet "Holzgasse - An der Gebhalde - Badstraße" im beschleunigten
     Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

     Der Änderungsbeschluss wurde am 29.07.2023 ortsüblich bekannt gemacht.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024
                                   
   Oberbürgermeister

2.  Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und Anhörung für
     den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung vom 06.07.2023 hat in der Zeit vom
     31.07.2023 bis 14.09.2023 stattgefunden.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024

A  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.  Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB  für
     den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung vom 06.07.2023 hat in der Zeit vom
     31.07.2023 bis 14.09.2023 stattgefunden.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024

4.  Zu dem Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung vom __.__.2024 wurden die Behörden und
     sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGBhat in der Zeit vom __.__.2024 bis __.__.2024
     beteiligt.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024

                                   
   Oberbürgermeister

                                   
   Oberbürgermeister

                                   
   Oberbürgermeister

5.  Der Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung vom __.__.2024 wurde mit der Begründung
     gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2024 bis __.__.2024 öffentlich ausgelegt.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024                                    
   Oberbürgermeister

6.  Die Stadt Weißenburg i. Bay. hat mit Beschluss des Senats für Bauwesen, Stadtentwicklung, Stadtplanung und
     Umwelt vom __.__.2024 die Änderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
      __.__.2024 als Satzung beschlossen.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024                                    
   Oberbürgermeister

7.  Der Satzungsbeschluss zu der Änderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde am __.__.2024 gemäß § 10 Abs. 3
     Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht.
     
     Die Änderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begründung wird seit diesem Tag zu dne üblichen Dienststunden
     bei der Stadt Weißenburg i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen
     Auskunft gegeben.

     Die Änderung das Bebauungsplanes Nr. 3 ist damit in Kraft getreten. Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
     und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

     Weißenburg i. Bay., den   __.__.2024                                    
   Oberbürgermeister

Flächen für Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Nutzungsschablone Baufelder

Offene Bauweise

Baugrenze

o

Abgrenzung (§ 9  Abs. 7 BauGB)

Grenze des Änderungsbereichs

Flächen für TiefgarageTG

Maximal zulässige Grundfläche für Hauptgebäude

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Maximal zulässige Traufhöhe

III

h = 6,6 m

235 m²

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich von öffentlichen Verkehrsflächen

WA

SD/
40° - 45°

GRmax 375 m²

h = 6,6 m

o

Die Grundlage der Änderung des Bebauungsplanes bilden im Wesentlichen
folgende gesetzliche und örtliche Vorschriften in der jeweiligen gültigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanZV)
- Bayerische Bauordnung (BayBO)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmäler (BayDschG)
- Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

sonstige Planzeichen / nachrichtliche Übernahme

Flurstücksgrenzen

Flurstücksnummern

Bestehendes Wohn- /Nebengebäude

553

Geplante Bebauung

Öffentliches Gebäude

Vom Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Weißenburg i.Bay. für das Gebiet "Zwischen Augsburger Straße,
Holzgasse, An der Gebhalde und Badstraße", Erstaufstellung vom 28.03.1966, abweichende Festsetzungen:

Dachform (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Satteldach jeweils bis zu einer maximalen DachneigungSD

Baulinie

Flächen für StellplätzeSt

Art der baulichen Nutzung (§ 9  Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)WA

Art der baul.
Nutzung

max. zulässige
Traufhöhe

Geschossigkeit

Bauweise

WA

h = 6,6 m

o

WA

h = 6,6 m

III

o

GRmax 365 m²

GRmax 215 m²GRmax 235 m²

Dachform/
Dachneigung

SD/
40° - 45°

SD/
40° - 45°

Systemschnitte (ohne Maßstab)

Schnitt A - A

Schnitt B - B

Flächen für Nebenanlagen (z.B. Müllhäuschen)Ne

Flächen für Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fläche für Versorgungsanlagen "Trafostation"

Baufeld Haus 1
(WA/1)

Baufeld Haus 2
(WA/2)

Baufeld Haus 3
(WA/3)

Bezeichnung

max. zulässige
Grundfläche

WA

SD/
40° - 45°

h = 6,6 m

o

Baufeld Haus 4
(WA/4)

Geplante Wegeführung

(EG + OG + DG)
III

(EG + OG + DG)

III
(EG + OG + DG)

III
(EG + OG + DG)

(EG + OG + DG)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zu pflanzende Bäume

zu fällende Bäume

zu begrünende private Fläche

Geplanter Aufenthaltsplatz

Firstrichtung zwingend
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